UMOWA NAJMU Nr .......ceeuee /Z0/N-1/221.7/2025

Zawarta w dniu ....cceveeevieececeee, w Biatej Podlaskiej pomiedzy:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym z siedzibg w Biatej Podlaskiej ul. Terebelska 57/65 wpisanym
do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000136017, prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd
w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS
0000136017, NIP 5371960760 reprezentowanym przez Zastepce Dyrektora mgr inz. Dariusza Olerskiego
zwanym w dalszej czesci Wynajmujgcym,

a

....................................................................................... e 2 sSiedzibg  w
NIP 55555550 smacnnanammnssusnnananeen WPISANG dO .o , zZwang w dalszej czesci Najemca.

§1
Wynajmujacy oswiadcza, Ze jest uzytkownikiem nieruchomosci potozonej na dziatce nr 3422 przy ulicy
Terebelskiej 57-65, dziatce nr 3424 przy ul. Jana Il Kazimierza 4, w [21-500] Biatej Podlaskiej, stanowiacymi
wtasnos¢ Wojewddztwa Lubelskiego, na podstawie przystugujgcego mu tytutu prawnego jest upowazniony do
dysponowania przedmiotowymi nieruchomosciami w zakresie niezbednym do wykonania postanowien
niniejszej umowy, co najmniej przez okres jej obowigzywania.

§2

1. Przedmiotem najmu jest 3 m? powierzchni uzytkowej z przeznaczeniem pod automaty typu , VENDING”

do sprzedazy napoi zimnych, gorgcych, przekasek, stodyczy itp . tj.:
1) 1 m? w budynku Zespotu Poradni Specjalistycznych Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Biatej
Podlaskiej ul. Terebelska 57-65,
2) 1 m*> w budynku Centrum Choréb Zakainych i Ftyzjopulmonologii przy ul. Jana Il Kazimierza 4
w Biatej Podlaskiej
3) 1 m?> w budynku Centrum Dydaktyczno Administracyjne NP przy ul. ul. Terebelska 57-65
w Biatej Podlaskiej
o ktérych mowa w § 1 umowy zwanymi w dalszej czesci umowy ,maszynami”.

2. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce w sposéb odpowiadajgcy jego przeznaczeniu
zgodnie z prowadzong dziatalnosdcig. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze czyni¢ w
rzeczy najetej zmian sprzecznych z umowa lub z jej przeznaczeniem.

3. Wynajmujacy w przypadku naruszenia postanowien zawartych w ust.2 moze rozwigzaé¢ umowe w trybie
natychmiastowym z zachowaniem formy pisemnej.

§3

1. Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ Wynajmujacemu miesigczny czynsz w wysokosci:

1) verereenens zt netto (stownie zfotych........cccovverirerercncnnnne ) za wynajem 1 m? powierzchni w budynku Zespotu
Poradni Specjalistycznych Szpitala przy ul Terebelskiej 57-65 w Biatej Podlaskiej, co daje kwote czynszu
W WYSOKOSCI .verernnene zt brutto za 1 m2 w tym obowigzujgcy podatek VAT.

) IS zt netto (stownie zZtotych: ... /100) za wynajem 1m? powierzchni w Budynku
Centrum Chordéb Zakaznych i Ftyzjopulmonologii przy ul. Jana Il Kazimierza 4 w Biatej Podlaskiej w tym
obowigzujgcy podatek VAT.

3) ceereene zt netto (stownie ztotych: ... /100 ) za wynajem 1m? powierzchni w budynku Centrum
Dydaktyczno Administracyjne NP przy ul. ul. Terebelska 57-65w Biatej Podlaskiej.

2. Czynsz bedzie ptatny na podstawie faktury VAT wystawionej na koniec miesigca w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury, na konto Wynajmujgcego w PKO BP SA nr konta 91 1020 4476 0000 8202 0550 6417.
Zapfata Czynszu przez Najemce nastepuje w dniu ztozenia w banku polecenia przelewu.

3. Czynsz najmu, o ktérym mowa w §& 3 ust. 1 poczawszy od 01 stycznia 2027 r. bedzie corocznie
waloryzowany w formie aneksu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok kalendarzowy ogtaszany przez Prezesa GUS. Najemca bedzie
zobowigzany do podpisania tego aneksu. W przypadku, gdy Najemca odmoéwi podpisania powyzszego
aneksu do umowy Wynajmujacy bedzie uprawniony do jednostronnego podwyzszenia czynszuw oparciu
o wskaznik, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, a Najemca bedzie zobowigzany do ptacenia tak
ustalonego czynszu. Jesli komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego zostanie ogtoszony po 1 stycznia danego roku, Najemca bedzie zobowigzany do zapfaty
wyrdéwnania czynszu w zwaloryzowanej wysokosci poczawszy od 01 stycznia danego roku.
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4. W ramach czynszu, o ktérym mowa w ust.l Wynajmujacy zapewni Najemcy korzystanie z nizej
wymienionych swiadczen:
a) dostawy energii elektrycznej
b) dostawy zimnej i cieptej wody

5. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT w formie elektronicznej poprzez plik
w formacie pdf bez podpisu Najemcy. Faktury bedg wysytane na ponizsze adresy e-mail :

WYNGJMUJGCY 1 ot

Najemca : katarzyna.szubarczyk@szpitalbp.pl / punkt.informacyjny@szpitalbp.pl

6. Faktury przestane za pomocg innych adreséw e-mailowych anizeli wskazane powyzej nie bedg uwazane
za prawidtowo dostarczone i na jej podstawie nie bedzie dokonana ptatnos¢. W przypadku braku
mozliwosci przesytania faktur drogg elektroniczng faktury beda dorgczane listem poleconym, kurierem lub
osobiscie na wskazany adres Najemcy w Umowie.

7. Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towardow i ustug i zostat mu nadany numer
identyfikacji podatkowej NIP: 5391173456

8. Czynsz za niepetny miesigc kalendarzowy trwania najmu zostanie obliczony proporcjonalnie. W przypadku
zakoriczenia, rozwigzania umowy z winy Najemcy, czynsz najmu naliczony zostanie za peftny miesiac
kalendarzowy.

§4

1. Maszyny stanowig wtasnos¢ Najemcy i stuza do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na sprzedazy napojéw goracych, stodyczy i sokow.

2. Najemca odpowiada za wtasciwe zabezpieczenie urzadzen przed kradziezg i z tego tytutu ponosi petng
odpowiedzialnos¢.

3. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych i porzagdkowych okreslonych
przez Wynajmujgcego.

4. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy, oraz nie odpowiada
za uszkodzenia spowodowane przez osoby trzecie, czy powstate wskutek zdarzen losowych.

5. Wynajmujacy winien powiadomi¢ Najemce o wszelkich nieprawidtowosciach czy awariach w dziataniu
maszyn, a Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego naprawienia tych nieprawidtowosci, czy awarii.

§5

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony i obowigzuje od 02.01.2026 r. do 31.12.2028r.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy
Najemca zalega z zaptatg czynszu na rzecz Wynajmujacego, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci.

3. Kaidej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
naruszenia przez drugg strong istotnych warunkow umowy.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umoweg za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia, gdy
przedmiotowa powierzchnia bedzie niezbgdna Wynajmujacemu do prowadzenia jego statutowej
dziatalnosci.

5. Jezeli z przyczyn spowodowanych dziataniem sity wyzszej lub tez z przyczyn zawinionych przez
Wynajmujgcego:

1) przychdd uzyskany przez Najemce z tytutu prowadzenia dziatalnosci umédwionej w przedmiocie najmu
w danym miesigcu kalendarzowym (w odniesieniu do danej lokalizacji - § 3 ust.1) bedzie nizszy
od dwukrotnogci czynszu najmu netto naleznego za ten miesigc kalendarzowy (w odniesieniu do danej
lokalizacji - § 3 ust.1), Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgodg na obnizenie czynszu za ten miesigc
kalendarzowy (w odniesieniu do danej lokalizacji - § 3 ust.1), proporcjonalnie do kwoty, o jakg przychody
osiggniete w tym miesigcu kalendarzowym beda mniejsze od dwukrotnosci czynszu najmu za ten
miesigc, nie wiecej jednakze niz o0 50%;

2) dziatalno$¢ uméwiona w przedmiocie najmu nie moze byc prowadzona(w odniesieniu do danej
lokalizacji - §.3 ust.1), Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na nienaliczanie czynszu najmu za okres, w
ktérym dziatalnoé¢ nie mogta byé prowadzona(w odniesieniu do danej lokalizacji - §.3 ust.1), przy czym
jeden dzier braku mozliwosci prowadzenia dziatalnosci bedzie odpowiadat 1/30 wysokosci czynszu najmu
za miesigc kalendarzowy.

6. Najemca ma prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego:

1) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 2,



2) jezeli w okresie kolejnych 3 miesiecy kalendarzowych przychdd z przedmiotu najmu bedzie nizszy od
wartos¢ czynszu najmu netto naleznego za ten okres (obliczonego z uwzglednieniem ewentualnego
obnizenia zgodnie z ust. 5 pkt 1).

7. Przychod, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1 i ust. 5 pkt 2, rozumiany jest jako podstawa opodatkowania,
okreslona zgodnie z przepisami o podatku od towardw i ustug.

8. Zaistnienie okolicznosci wskazanych w ust. 5 i ust. 6 musi zosta¢ wykazane przez Najemce na piémie.
Wykazanie osigganych przychoddéw, bedzie nastepowato w oparciu o zlozone raporty fiskalne oraz
zestawienia faktur sprzedazy w przedmiocie najmu. Najemca zobowigzuje sie takze, na zadanie
Wynajmujacego i w terminie przez niego wskazanym, udostepni¢ Wynajmujacemu do wgladu faktury oraz
inne dokumenty ksiegowe, potwierdzajace wysoko$¢ osiggnietych przychoddw.

9. Sita wyzsza, o ktérej mowa w ust. 5 jest to zdarzenie, ktérego Strony nie mogly przewidzie¢,
ktéremu nie mogty zapobiec, ani ktéremu nie mogg przeciwdziataé, a ktére uniemoiliwia
Wynajmujgcemu wykonanie w czesci lub w catosci jego zobowigzan. Sita wyzsza obejmuje

w szczegolnosci, nastepujgce zdarzenia:

1) wojna, dziatania wojenne, dziatania wrogéw zewnetrznych;

2) terroryzm, rewolucja, przewr6t wojskowy lub cywilny, wojna domowa;

3) skutki zastosowania amunicji wojskowej, materiatéw wybuchowych, skazenie radioaktywne,
z wyjatkiem tych, ktére moga by¢ spowodowane uzyciem ich przez Wykonawce;

4) kleski zywiotowe, jak huragan, powddz, trzesienie ziemi, pozar, epidemia, stan zagrozenia
epidemicznego, stan nadzwyczajny, a takie zwigzane z nimi ograniczenia, zakazy, polecenia wydane
przez wiasciwe organy na podstawie obowigzujgcych przepiséw — z zastrzezeniem, ze okolicznosci
zwigzane z epidemig COVID-19 (w tym zwigzane z nimi ograniczenia, zakazy, polecenia wydane przez
wiasciwe organy na podstawie obowigzujacych przepiséw) istniejgce i znane na dzien ztozenia oferty
przez Wykonawce nie stanowig sity wyzszej w rozumieniu Umowy;

5) bunty, niepokoje, strajki;

6) inne wydarzenia losowe.

§6
Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujagcemu wynajmowang powierzchnie w stanie niepogorszonym,
z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Wszelkie uszkodzenia powstate wskutek demontazu maszyn Najemca
ma obowigzek usunac wtasnym staraniem, na swoj koszt w nieprzekraczalnym terminie do 2 dni po
rozwigzaniu umowy. W przypadku nie dotrzymania w/w terminu Wynajmujacy prace wykona zastepczo
obcigzajgc kosztami Najemce.

§7

Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci w postaci aneksu.

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§9
Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy, strony poddaja rozstrzygnieciu
wiasciwym sgdom powszechnym wg siedziby Wynajmujgcego.

§ 10
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Najemca.
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w zwigzku z prowadzong dziatalnoécig Najemcy.

§11
Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY






