Umowa Najmu Nr  ./ZO/N-1/221/4/2024

A5 R TR 1111 S —— r. w Bialej Podlaskiej pomigdzy:

Wojewodzkim Szpitalem Specjalistycznym w Bialej Podlaskiej reprezentowanym przez mgr inz.
Dariusza Olenskiego Zastepce Dyrektora zwanym w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym,

a

.................................................................................................................................... reprezentowanym/ng
PIZ€7Z.cccviiiiiiiiiiiicnneee ... zWanym w dalszej czesci umowy Najemca o nastepujacej trescei:

§1.

Przedmiotem niniejszej umowy najem lokalu uzytkowego o lacznej powierzchni 32,7 m’ tj. pomieszczenia
o powierzchni 13,6 m® na parterze oraz pomieszezenia o powierzchni 19,1 m” na niskim parterze budynku
1D Zespotu Poradni Specjalistycznych Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego w  Bialej Podlaskiej
usytuowanym na nieruchomosci oznaczonej nr 366/23 o powierzchni 4893 m’, polozonej w Bialej
Podlaskiej przy ul. Terebelskiej 57-65, w ktorej Wojewodztwo Lubelskie posiada udzial wynoszacy
36879/40911, z przeznaczeniem  na sprzedaz wyrobow ortopedyczno — rehabilitacyjnych oraz
wykonywania ustug w zakresie indywidualnego doboru sprzetu ortopedycznego.

§ 2.
1. Wynajmujgcy oddaje a Najemca przyjmuje do uzywania pomieszczenia opisane w §l z
przeznaczeniem na dzialalnos¢ polegajacg na sprzedazy wyrobow ortopedyczno — rehabilitacyjnych
oraz wykonywania ustug w zakresie indywidualnego doboru sprz¢tu ortopedycznego.

2. Sprzedaz wyrobow ortopedyczno - rehabilitacyjnych w pomieszczeniach opisanych w § 1 bedzie
prowadzona od poniedziatku do piatku (z wyfaczeniem dni wolnych od pracy) w godzinach
3. Konsultacje specjalistyczne beda prowadzone przez Najemce zgodnie z harmonogramem stanowigcym

zatgcznik nr 2 do umowy w pomieszczeniu udostgpnionym przez Wynajmujacego.
4. Harmonogram sporzadzany raz na pot roku, Najemca winien przedlozy¢ harmonogram na kolejne
polrocze Wynajmujacemu do akceptacji do konca obowiazujgcego potrocza. O ewentualnych zmianach
w realizacji harmonogramu Najemca jest zobowigzany powiadomi¢ Wynajmujacego pisemnie z co
najmniej tygodniowym wyprzedzeniem.
Przekazanie pomieszczen nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego stanowiacego
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.
6. Najemca rozpocznie dziatalnos¢ najpdzniej w terminie 30 dni od podpisania umowy.
7. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej pismem:
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- nie moze dokona¢ zmiany rodzaju lub zakresu prowadzone] w pomieszczeniach dziatalnosci,

- nie moze odda¢ wynajmowanych pomieszczen w podnajem. dzierzawe lub bezplatne uzywanie w
catosci lub czesct.
. Wynajmujacy w przypadku naruszenia postanowien zawartych w ust. 7 moze rozwiaza¢ umoweg w
trybie natychmiastowym z zachowaniem formy pisemne;.
. Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do drog dojazdowych. do pomieszczen stanowiacych przedmiot
najmu oraz korytarzy wewnetrznych, w zakresie niezbednym do korzystania z przedmiotu najmu
zgodnie z umowa. Obowiazkiem Najemcy jest dbanie o fad i porzadek w obszarach udostepnionych
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9.

przez Wynajmujacego zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym, oraz usuwanie wyrzadzonych w tym
obszarze szkdd w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§ 3.

Najemca zobowigzany jest utrzymaé¢ przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym i odpowiada za

wszelkie powstale w nim szkody z wyjatkiem szkod wywotanych dzialaniem sit wyzszych lub

wynikajacych z normalnego uzytkowania.

Najemca oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia na wlasny koszt 1 we wlasnym zakresie

remontu i adaptacji pomieszczen opisanych w § 1 w zakresie niezbednym do prowadzenia dziatalnosci

okreslonej w § 2 ust 1.

Wszelkie prace remontowo - adaptacyjne zostang przeprowadzone po uprzednim pisemnym

uzgodnieniu z Wynajmujacym. oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Najemca zobowigzuje si¢ do uzywania wynajetych pomieszczen z nalezyta starannoscia. zgodnie 7

ich przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nich dziatalnosci okreslonej w § 2 ust I umowy.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow porzadkowych 1 przeciwpozarowych

okreslonych przez Wynajmujgcego.

Najemca winien wykona¢ we wtasnym zakresie 1 na wlasny koszt drobne naprawy biezace.

Naklady. o ktérych mowa w ust. 2 obciazaja w catosci Najemce i nie podlegaja zwrotowi w przypadku

rozwigzania. wygasniecia umowy czy odstapienia od umowy. nie mogg mie¢ roéwniez wpltywu na jego

zobowiazania czynszowe. Naklady przechodza na wlasnos¢ Wynajmujacego bez wynagrodzenia. 7

chwilg rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy.

Obowigzkiem Najemcy jest w szczegdlnoscei:

1) dbanie o stan techniczny przedmiotu najmu oraz utrzymywanie go w stanie niepogorszonym ponad
normalne zuzycie.

2) prowadzenia w przedmiocie najmu wylacznie dziatalnosci umowionej, w sposob gwarantujacy

nie zakldcone prowadzenie dzialalnosci przez Wynajmujacego oraz innych uzytkownikéw budynku,

3) dbanie o estetyke i wystroj zewnetrzny 1 wewnetrzny przedmiotu najmu, odpowiedni do rodzaju
wykonywanej dziatalnosci. oraz zgodnie 2z wymaganiami wynikajacymi z obowiazujacych
przepisow,

4) przestrzegania przepisdéw obowiazujacych u Wynajmujacego, w szczegolnosci porzadkowych,
ochrony przeciwpozarowej. bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia,

5) pisemne powiadamianie Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prowadzonej dziatalnosci badz
firmy. w terminie 7 dni. celem dokonania odpowiedniej zmiany niniejszej umowy.

6) zapewnienie. aby dzialalnos¢ prowadzona w przedmiocie najmu nie uniemozliwiala ani nic
utrudniata dziatalnosci leczniczej prowadzonej przez Wynajmujacego. nic prowadzita do
ograniczenia dostepnosci do swiadczen zdrowotnych udzielanych przez Wynajmujgcego. nie
uniemozliwiala Wynajmujacemu uzyskania kontraktu na $wiadczenia zdrowotne. jak tez
spehniala wymogi wynikajace z obowigzujacych przepisow (w szezegdlnosei art. 13 ustawy 7
dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej).

7) prowadzenie dzialalnosci uméwionej z zachowaniem powszechnie obowiazujacych przepisow
prawa (m.in. w obszarze ochrony srodowiska. zagospodarowania odpadow. przepisow
sanitarnych). stosujac si¢ do wytycznych, zalecen. zarzadzen i innych wiazacych aktow prawnych
oraz decyzji wydanych przez uprawnione podmioty. a takze niezwloczne zawiadomienie
Wynajmujgcego o stwierdzonym przez podmiot trzeci naruszeniu prawa w jakimkolwiek obszarze
funkcjonowania oraz usunigcie we wlasnym zakresie stwierdzonych naruszen,

8) niezwloczne informowanie stuzb techniczno - eksploatacyjnych Wynajmujacego o zaistniatych
awariach 1 innych nieprzewidzianych zdarzeniach moggcych mie¢ wplyw na funkcjonowanie
prowadzonego przez Wynajmujacego Szpitala. zwlaszeza na bezpieczenstwo osob i mienia.

9) zabezpieczenie przedmiotu najmu przed wltamaniem.

Najemca ponosi wylgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu w

zwiazku z prowadzong w przedmiocie najmu dziatalnoscia. na zasadach okreslonych szczegolowo w

Kodeksie cywilnym.
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10. W razie stwierdzenia zaistnienia szkody. Wynajmujacy wezwie Najemce do  jej usuniecia w
wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 7 dni od dnia doreczenia wezwania.

11. Nie usunigcie przez Najemce szkod w wyznaczonym zgodnie z ust. 10 terminie, bedzie skutkowalo
uprawnieniem Wynajmujacego do ich usunigcia na koszt Najemcy.

12. Najemca oswiadcza. ze zwalnia Wynajmujacego z jakiejkolwiek odpowiedzialnosci prawnej z tytulu
szkod wobec 0sob trzecich, powstalych w zwiazku z prowadzona przez Najemce dzialal‘noéciq w
przedmiocie najmu, zaréwno w obszarze szkod majatkowych, jak i osobowych powstalych w trakcie
obowigzywania niniejszej umowy.

I3. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
sanitarnych, elektrycznych itp., jezeli awaria nie powstata z jego winy. ‘

14. Najemca ma prawo zamieszczenia w obrebie przedmiotu najmu oraz w jednym miejscu poza
obrgbem przedmiotu najmu, tablic informujacych o prowadzonej dzialalnosci, w uzgodnieniu z
Wynajmujgcym.

15. Najemca jest zobowigzany do udostgpniania przedmiotu najmu upowaznionemu przedstawicielowi
Wynajmujacego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu technicznego i sposobu wykorzystania
przedmiotu najmu zgodnie z niniejszg umowa.

4.

1. Najemca zobowiazany jest do ptacenia czynszu §

- za najem pomieszczenia o powierzchni 13,6 m’ w wysokosci .......... zl netto miesigcznie

(stownie zlotych: ............ 0/100) tj. euvnnne zl/m* plus podatek VAT w obowiazujacej wysokosci,

- za najem pomieszczenia o powierzchni 19,1 m’ w wysokosci ............ zl netto miesigcznie
(stownie zlotych: ................. 0/100) tj. .... zI/m* plus podatek VAT w obowigzujacej wysokosci
platne poczawszy od daty zawarcia umowy.

Czynsz bedzie platny w terminie do dnia 25-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

wystawionej przez Wynajmujacego na konto Wynajmujacego w Banku Spéldzielczym Biala

Podlaska Nr kontal0 8025 0007 0024 1650 2000 0020.

W ramach czynszu, o ktorym mowa w ust.1 Wynajmujgcy zapewni Najemcy korzystanie z nizej
wymienionych §wiadczen:

- dostawa energii cieplnej do ogrzania pomieszczenia
dostawa energii elektrycznej do o$wietlenia pomieszczenia

- zimnei cieplej wody
- wywoz odpadow komunalnych.

4. Czynsz najmu, o ktorym mowa w ust. 1 poczawszy od 01 stycznia bedzie corocznie podwyzszany
(pierwszy raz od 01.01.2025 r.) w formie aneksu do umowy o srednioroczny wskaznik zmiany cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogolem za poprzedni rok kalendarzowy oglaszany przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego. Najemca bedzie zobowigzany do podpisania tego aneksu. W
przypadku, gdy Najemca odmoéwi podpisania powyzszego aneksu do umowy Wynajmujacy bedzie
uprawniony do jednostronnego podwyzszenia czynszu w oparciu o wskaznik, o ktorym mowa w zdaniu
pierwszym, a Najemca bedzie zobowiazany do placenia tak ustalonego czynszu.
Jesli komunikat Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego zostanie ogloszony po 1 stycznia, Najemca
bedzie zobowigzany do zaplaty wyréwnania czynszu w zwaloryzowanej wysokosci poczawszy od
01 stycznia danego roku.

5. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur w formie elektronicznej. faktury beda

wysylane na wskazany adres emeilowy ..o
6. Najemca os$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréow i ustug i zostal mu nadany
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7. Czynsz za niepelny miesiac kalendarzowy trwania najmu zostanie obliczony proporcjonalnie.

§5.

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 01.06.2024 r. do dnia 31.05.2027r.
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem jedno miesigcznego okresu
wypowiedzenia w sytuacji naruszenia postanowien niniejszej umowy przez Najemce. Za naruszenie
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umowy strony uznajg takze odmowe przez Najemce podpisania aneksu o ktorym mowa w § 4 ust 4

umowy.

3. Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku zalegania przez Najemce z zaplata czynszu przez dwa kolejne okresy platnosci po
bezskutecznym wezwaniu i udzieleniu Najemcy 14 - dniowego terminu do uzupetnienia zalegtosci
w oplatach.

4. Umowa moze by¢ rozwigzana za zgodnym porozumieniem obu stron na Kkoniec miesigca
kalendarzowego.

5. Umowa moze zosta¢ rozwiazana przez Wynajmujacego z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w dowolnym czasie, gdy przedmiotowe pomieszczenia bedg niezbedne
Wynajmujacemu do prowadzenia jego statutowej dziatalnosci.

6. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia takze
w nast¢pujgcych sytuacjach:

1) nie rozpoczecia dziatalnosci umowionej w przedmiocie najmu w terminie okreslonym w § 2 ust. 6,

2) zaprzestania prowadzenia w przedmiocie najmu dziatalnosci umowionej.

3) naruszenia ktéregokolwiek zakazu lub obowiazku wynikajacego z § 3 ust. 3, 4-6, 7 zd. drugie.
8 pkt 1-5, pkt 7-8, ust. 9, 11;

4) prowadzenie w przedmiocie najmu remontow, adaptacji lub czynienie innych zmian, bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

7. Najemca moze rozwigza¢ umowe za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia w sytuacji, gdy
wynajmowana powierzchnia nie wystarcza mu do prowadzenia dzialalnosci, o ktorej mowa w § 1
umowy.

8. Jezeli z przyczyn spowodowanych dziataniem sity wyzszej lub tez z przyczyn zawinionych przez
Wynajmujacego:

1) przychod uzyskany przez Najemcg z tytulu prowadzenia dziatalnosci uméwionej w przedmiocie
najmu w danym miesigcu kalendarzowym bedzie nizszy od dwukrotnosci czynszu najmu netto
naleznego za ten miesigc kalendarzowy, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgodg na obnizenie czynszu za
ten miesiac kalendarzowy. proporcjonalnie do kwoty. o jaka przychody osiggnigte w tym miesigcu
kalendarzowym beda mniejsze od dwukrotnosci czynszu najmu za ten miesiae, nie wigeej jednakze
niz o 50%;

2) dziatalno$¢ umowiona w przedmiocie najmu nie moze by¢ prowadzona, Wynajmujacy moze
wyrazi¢ zgode na nienaliczanie czynszu najmu za okres. w ktorym dziafalnos¢ nie mogla by¢
prowadzona, przy czym jeden dzief braku mozliwosci prowadzenia dziatalnosci bedzie odpowiadat
1/30 wysokosci czynszu najmu za miesige kalendarzowy.

9. Najemca ma prawo rozwiazania niniejszej umowy z zachowaniem I-miesigcznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego:

1) w przypadku. o ktorym mowa w ust. 8 pkt 2,

2) jezeli w okresie kolejnych 3 miesiecy kalendarzowych przychéd z przedmiotu najmu bedzie nizszy
od warto$¢ czynszu najmu netto naleznego za ten okres (obliczonego z uwzglednieniem
ewentualnego obnizenia zgodnie z ust. 8 pkt 1).

10. Przychéd, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 11 ust. 9 pkt 2. rozumiany jest jako podstawa opodatkowania.

okreslona zgodnie z przepisami o podatku od towardw i ustug.

11. Zaistnienie okoliczno$ci wskazanych w ust. 8 i ust. 9 musi zosta¢ wykazane przez Najemcg na pismie

12. Wykazanie osiaganych przychodéw, bedzie nastgpowato w oparciu o zlozone raporty fiskalne oraz

zestawienia faktur sprzedazy w przedmiocie najmu. Najemca zobowigzuje si¢ takze, na zadanie
Wynajmujacego i w terminie przez niego wskazanym, udostepni¢ Wynajmujacemu do wgladu faktury
oraz inne dokumenty ksiegowe, potwierdzajgce wysokos¢ osiagnietych przychodow

13. Sita wyzsza, o ktérej mowa w ust. 8 jest to zdarzenie, ktorego Strony nie mogly przewidzie¢.ktoremu
nie mogly zapobiec, ani ktéremu nie mogg przeciwdziatac. a ktore uniemozliwia Wykonawcy

wykonanie w czesci lub w calosei jego zobowiazan. Sita wyzsza obejmuje w szczegbdlnoscei,
nastepujace zdarzenia:

1) wojna, dzialania wojenne, dziatania wrogow zewnetrznych;

2) terroryzm, rewolucja, przewrot wojskowy lub cywilny. wojna domowa:



3) skutki zastosowania amunicji wojskowej, materialdow wybuchowych, skazenie radioaktywne, z

wyjatkiem tych, ktore moga by¢ spowodowane uzyciem ich przez Wykonawee:

4) kleski zywiotowe, jak huragan, powodz, trzesienie ziemi, pozar, epidemia. stan zagrozenia
epidemicznego. stan nadzwyczajny, a takze zwigzane z nimi ograniczenia. zakazy. polecenia wydane
przez wlasciwe organy na podstawie obowiazujacych przepiséw z zastrzezeniem. ze okolicznosci
zwigzane z epidemig COVID-19 (w tym zwigzane z nimi ograniczenia. zakazy, polecenia wydane
przez wlasciwe organy na podstawie obowigzujacych przepisow) istniejace i znane na dzien ztozenia
oferty przez Wykonawcg nie stanowia sity wyzszej w rozumieniu Umowy

5) bunty. niepokoje, strajki:

6) inne wydarzenia losowe.
§6.

I. Po zakonczeniu najmu, w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy najmu, Najemca zwroci

przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci

za zwykle zuzycie przedmiotu najmu bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

Najemca zdemontuje i usunie z przedmiotu najmu w terminie okreslonym w ust.1 urzadzenia

zainstalowane przez Najemcg na wlasny koszt chyba. ze strony postanowia inaczej.

3. Jezeli Najemca nie zwréci przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 1, zaplaci Wynajmujgcemu
kar¢ umowna w wysokosci 5% facznej wartosci czynszu miesiecznego brutto za kazdy dzien
opoznienia.

4. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za rzeczy pozostawione w przedmiocie najmu po
rozwigzaniu umowy najmu i opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce. Jezeli po opuszezeniu
przedmiotu najmu przez Najemce. w przedmiocie najmu pozostana przedmioty wniesione przez
Najemee. Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce, na koszt i ryzyko Najemcy.
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§7.

Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9.
Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddaja rozstrzygnieciu
wlasciwym sagdom powszechnym wedlug siedziby Wynajmujacego.

§ 10.

Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§11.

Umowg sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

FYNOWACZEWSKA






